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Samotné zavadéni energetické certifikace
budov probihd jiZ od roku 2007 s tim,

Ze jeho aplikace se postupné rozsifuje

na veskeré budovy. RozSifeni na oblast
stdvajicich obytnych budov od roku 2013
piislo ve chvili, kdy zpUsob certifikace 1j.
novd provddéci vyhldska neni dostateéné
pfipravena. Vice ¢téte na str. 7

Investice do nemovitosti neni jen koupé
bytu, rodinného domu, chaty ¢i pozemku.
V poslednich lefech se zacali realitni

s dotazy na koupi horskych apartmdn(.

Ty totiz mohou slouzit nejen k rekreaci, ale
také ke krdtkodobému prondjmu. Pi 50%
obsazenosti m{ze roéni vynos dosahovat
az 150.000Ke. Vice ¢téte na str. 11

Z aktudinich statistik spole¢nosti GOLEM
FINANCE vyplyvd, Ze nabidkové rokové
sazby hypoték dosdhly svého historického
dna a zde zatim zakotvily. Vyjimkou jsou
hypotéky do 100% zdstavni hodnoty
nemovitosti, kieré v priméru mezimésicné
jesté zlevnily o 14 setin procentniho bodu.
Nizké Grokové sazby pozitivné ovliviiuji
dostupnost vlastnického bydleni.

Vice ¢téte na str. 14



Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

Za kvalitu prace v roce 2012

nas Hypotecni banka, a.s., ocenila 1. mistem
’ o N
.‘1 1. misto \.‘
N e Ny
\“ /":ngokec“m'banka .‘l
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Sluzby hypotecniho maklére

realitni magazin pro ndro¢né

Inzerce, inzerce a zase inzerce

Inzerce, slovo které patfi k nejdiskutovanéjsim
jiz od zaloZeni prvnich realitnich kancelari nejen
unas, ale i ve svété. Zaklad kazdého budouciho
obchodu tvofi nejen nabidka a poptavka, ale také
zpUsob sdéleni. | kdybychom méli tu nejlepsi
nemovitost na svété a nikomu o ni nefekli, tak ji jen
stéZi prodame. Otazkou ovsem z(istava jaka inzer-
ce by se méla pfi nabizeni nemovitosti pouzivat.

V devadesatych letech jsme se mohli setkdvat
s nabidkami realitnich kanceldri nejcastéji
na vyveéskach fasadach stén doml popfipadé v tis-
ténych médiich. Stacilo si obejit mésto a hned bylo
mozZné vybirat z nepfeberné nabidky nemovitosti
jak k prodeji tak i k pronajmu. Komu se na vychaz-
ku nechtélo, ten si zakoupil néktery z inzertnich
magazind a v klidu si prolistoval desitky stranek
s inzeraty. Mnoho realitnich maklérd, ktefi pusobily
v devadesatych letech si jesté dnes vzpomina jak
vyzvanély telefony nejvice v pondéli dopoledne.
Praveé ti, ktefi se o sobotach a nedélich prochazeli
méstem a zapisovali si informace k vybranym ne-
movitostem hned nasledny den vytaceli telefonni
Cisla do realitnich kanceldfi.

Doba se ovsem méni a s ni i prezentace
realitnich kanceldri. Samotné vyvésky Ci inzerce
v tisku jiz nestaci. Tak jak se zrychlil svét, tak se
zkratil ¢as na hledani nemovitosti. Pro mnohé je

9 REALITNI POSTREH

v dobé internetu vyhledani nemovitosti v casopisu
¢i na vyveéskach domd naprosto nepredstavi-
telné. Ten, kdo presné vi co hledd, napriklad byt
2+1 na prazskych Vinohradech, tak klikne mysi

na prislusné odkazy nékterého z realitnich servert
a ihned ma vse perfektné sefazeno. A pokud by

si preci jen chtél informace o dané nemovitosti
odnést ve své tasce, tak postaci kliknout na ikonku
tiskarny a obratem je v3e na papite.

Internet bezesporu zménil svét. Mnoha lidem
ulehcil praci a dokazal nabidnout tolik informaci,
Ze je ani nelze v mnoha pripadech ani pojmout. Je
to ovsem trochu Skoda. VZdyt nedélni prochazky
méstem s cilem hledanim vyvésky nabizejici
vysnénou nemovitosti méla v sobé vice romantiky
nez koukani do monitoru pocitace...

» Lucie Mazdc¢ovd
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realitni a zpravodajsky server
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Hanus Némecek (RE/MAX)

»Rocnt hodnota aktivit souvisejicich s realitnim zprostredkovdvdnim v podobé
marzi za prodeje Ci prondjmy presahuje v Ceské republice pét miliard korun. “

Pilife vs. ,,chytra“ investice

FINANCE.CZ / KRACENO / 27.2.2013
UdrZeni Zivotni Grovné po odchodu do ddichodu
nemusi byt dosazeno pouze spofenim pomoci
finanénich produktd. Piijem v dlichodu Ize ziskat
i koupi nemovitosti v produktivnim véku na Gveér
a jejim pronajimdnim. Odbornici doporucuii pro
tuto formu alternativniho zajiténi diichodu byty
0 men§i rozloze, idediné 1+1 ¢i 1+KK. Je snazsi
na malé byty ziskat hypotéku a ndsledné je

i pronajmout. ,PFi koupi a prondjmu bytu v Brné
by vlastnik po dobu 20 let dopldcel na spldtku
Gvéru a energie zhruba 2 000 K¢. Po splaceni
hypotéky by v§ak jiz hradil jenom energie a z né-
jmu by mu zbyvala édstka 5 500 KE. Tu mizeme
povazovat za formu dlchodu,” uved! Michal Pich,
jednatel realitniho serveru Realityéechy.cz, ktery
nabizi statistiky cen nemovitosti za celou Ceskou
republiku.
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Realitni trh se mozna
docka requlace uZ pristi rok

Ne d&ti, ne cizince - v Cesku
se objevuji diskriminacni inze-
raty. Jak ma vypadat kvalitni
inzerat?

Prodeje v Central Parku v roce
201 2 prekonaly rekord

Investice do horskych apart-
manu jsou stale zadanéjsi

Ceny bytl v Praze dal klesaji.
Index dostupnosti bydleni
atakuje 50% hranici

Svycarsku hrozi diky nizkym
hypotecnim sazbam realitni
bublina

Levné hypotéky pomahaji
dosahnout na lepsi bydleni

Jak postupovat pri vybéru
bytu. Cast $esta: Cena

Banky a stavebni sporitelny
v lednu rozpujcovaly
11,5 mid. K¢




RN reality

RealityCechy.cz a iHned.cz zahajuji spolupraci

Statistiky cen byt(, dostupnost bydlenii na-
bidka nemovitosti. Udaje spolecnosti EuroNet
Media bude vyuZivat zbrusu novy server
Hospoddiskych novin.

louho se pozndvali, aby spolu zapo&ali

novou Zivotni efapu. Tak by se dala pfirovnat

spoluprdce server( spolecnosti EuroNet Media

a Economia, vydavatelstvim Hospoddrskych
novin. Informace spole¢nosti EuroNet Media, provozova-
tele sfté realitnich a zpravodajskych portdlli realitycechy.
¢z, realitymorava.cz a realityslovensko.sk, budou nové
prezentovdny na infernetovych strdnkdch Hospoddr-
skych novin v nové vznikajici sekci o realitdch s ndzvem
HNREALITY.

“Domnivéme se, Ze zdjem o tématiku realit se bude
zvySovat. Ctendf{im iHned.cz chceme kromé kvalimich
text nabidnout proto néco navic - nabidku nemovitosti.
Unikdtni statistiky a indexy spole¢nosti EuroNet Media

jsme vyuzivali jiz v minulosti a na zdkladé jiZ fungujict
spoluprdce nebylo t6Zké se rozhodnout pro jeji rozsifent.
Statistiky budeme prezentovat ve specidini ¢dsti a véf-
me, Ze bude pro nase ¢tendfe atraktivni,” okomentovala
spoluprdci Lucie Tvar(izkovd ze spole¢nosti Economia.

Uvédomuiji si, jak je dlleZité neustdle podnikani
posouvat dopredu, vymyslet novinky, podstupovat vyzvy.
0 drobné spoluprdci s Hospoddrskymi novinami jsme
jednali uz pfed mnoha mésici. Kdyz ale pfiSla nabidka, Ze
m(iZzeme provozovat novy realitni portdl Hospoddiskych
novin, nevahali jsme ani minutu. Hospoddrské noviny
jsou kvalitni znackou,” prozradil Michal Pich, jednatel
spolecnosti EuroNet Media.

Serveru iHned.cz bude spole¢nost EuroNet Media
poskytovat statistiky cen bytQ, které letos v zGii oslavi 5 let
od spusténi. Jednd se o unikdtni propodet primérnych
cen bytl (dle velikosti bytu), kferé vychdzi z aktudinich
cen prezentovanych nemovitosti na realitnich portdlech
www.realitymorava.cz a www.realitycechy.cz. Ctendfi
iHned.cz budou mit kromg toho k dispozici také idaje
0 dostupnosti bydleni, kterd ukazuije, jok vyhodnd je
investice do nemovitosti dle region(i. ,Mira dostupnosti
bydleni je zdkladnim ukazatelem pro dosaZifelnost
pofizeni viastniho bydlent. Tento projekt pfinGsi okamzité
informace o rozdilné mife dostupnosti bydleni nejenom
vjednotlivych krajich CR, ale rovnéz podle velikosti pofi-
zeného bydleni. Projekt je unikatni rovnéz tim, Ze podévd
informace o tom, jak se index mezimésicné méni. Projekt
dostupnosti bydleni je spoleGnym projektem realitnich
portdlli realitycechy.cz, realitymorava.cz a spoleénosti
Golem Finance,” dodal Pich.

Spoluprdce dvou servert pfinese v neposledni fadé
vyhody faké inzerentlim. VSechny nemovitosti, jeZ jsou
prezentovdny na portdlech spoleénosti EuroNet Media,
budou automaticky zobrazovény také na novém serveru
Hospoddiskych novin. Jitka Vibovd
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V Praze vznikne
novy 5hvézdickovy
hotel za 2 miliardy

pole&nost Akroterion, ¢len skupiny

Loyd “s Property Investments, zahdijila

pfipravy pro vystavbu nového hotelu

v historickém centru Prahy. Budouci
hotel se nachézi mezi ulicemi Zeleznd, Celend
a Kamzikova a nabidne na plose 16 000 m2
120 luxusnich hotelovych pokojl, resfauraci
a konferenéni prostory. Celkové investicni
ndklady dosdhnou 85 milidén{ eur. Zahdjeni
vystavby je napldnovéno na prvni étvrtleti roku
2014 a dokonéeni projektu na teti Gtvrtleti
2016. Architekfonicky design hotelu je dilem
MS Architekti, design inferiéru navrhl Jacques
Garcia. Hlavnim inZzenyrem projektu je Jiff
Knop, MBA. ,Jsme si védomi foho, jak unikatni
polohu md budouc hotel. Nasim cilem je sladit
design hotelu s neopakovatelnou historickou
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atmosférou mésta Prahy a proto spolupracuje-
me s architekty a designéry, kiefi maiji ve svém
referenénim portfoliu vyznamné renovace bu-
dov v historickych centrech mést. Tento projekt
bude milnikem v oblasti luxusniho ubytovani

v Praze, jenz stdle zlistdvd dominantni cilovou
destinaci v rdmci Ceské republiky,” fikd David
Halfi, feditel spoleCnosti Akroterion.

Mezi mnohé projekty spolecnosti MS Archi-
tekti patfi napiiklad Grand Hotel Bohemia, Ho-
fel Mejstfik, Crowne Plaza, Buddha Bar nebo
Iron Gate Hotel v Praze. Inferiérovy designér
Jacques Garcia je jednim z piednich architektl
zndmych po celém svété svymi souéasnymi
ndvrhy interiér(i pafizskych hotel jako je
Hilton Arc de Triumph a Le Fouquet's Barriere,
NoMad v New Yorku a mnoha dal$imi.

Kromé pokojli a apartmd pro hotelové hos-
ty projekt nabidne Siroké vefejnosti wellness,
obchody, restauraci o kapacité 180 mist a kon-
ferenéni prostory. Developer si ceni profesio-
ndini soucinnosti se samosprdvnimi Gfady hl.
m. Prahy. Veskeré ¢innosti spojené s projektem
jsou provadény ve spoluprdci s Ndrodnim
pamdtkovym Gstavem, odborem pamdtkové
péce a dalsimi pfisluSnymi odbory prazského
magistrétu a MC Praha 1.V soudasné dobé se
developer sousttedi na zpracovdni dokumen-
tace potfebné pro zménu stavebniho povoleni.

Lucie Mazdcovd
foto: Loyd’s Property Investments
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Realitni trh se mozZna
docka reqgulace uz pristi rok

LEGISLATIVA

ovy zdkon, ktery bude regulovat trh
realitnich kanceldfi uz ma konkrét-
néjSi obrysy. Realitni kanceldre by
mély mit nové povinné pojisténti profi
Upadku, strikiné oddéleny majetek viastnikd
a klient(l kanceldri; pfipadné by hrozily sankce
za nedodrZovdni zdkonem stanovenych
podminek. Jak by méla jednotlivé opatfeni
konkrétné fungovat, nyni ladi Ministerstvo pro
mistni rozvoj, které dostalo od hospoddfského
vyboru Poslanecké snémovny za Gkol ndvrh
zdkona zpracovat.

Ministerstvo poditd s tim, Ze by ndvrh
mohla vidda projedndvat do konce roku. Podle
Jana BorGvky z Asociace realitnich kanceldfi
CR, kferd na materidlu spolupracuije, by novy
zdkon mohl zagit plafit v pfistim roce, pokud
vSe plijde dobre.

Ndvrh poéitd s tim, Ze se nebude ménit
Uprava Zivnostenského zdkona. To zname-
nd, Ze prdce realitniho makléfe bude stdle
Zivnost volnd, ale nastavi se pravidla v podobé
napfiklad pozadavkd na vzdéldni a praxi.

V soucasné dobé totiz mlize délat realitniho
makléfe prakticky kdokoli jen na zdkladé
Zivnostenského listu.

Klicovy je registr

Hlavnim pilifem preferovaného ndvrhu je
vytvorent registru podnikatel(l plsobicich
v realitnim oboru. Nyni je v Cesku nékolik fisic
kanceldfi nebo jednotlivych Zivnostnik(, ale
presny pocet aktivné plisobicich subjekt
nikdo neznd. ,Rada firem si svého &asu realitni
(volnou) Zivnost dala do pfedmétu své ¢innos-
ti jen pro pfipad, kdyby ndhodou, a realitami se
nemusela nikdy zabyvat,” vysvétiuje Borlivka.

Stdt se realitnim makléfem a byt zapsdn
do registru nebude nové moci kazdy. Z hle-
diska kvalifikace bude podminény vzdéldnim.
Tim by mohla byt vysokd Skola ekonomického,
prdvniho nebo stavebniho sméru, pfipadné
stfedni s maturitou a roéni praxi, anebo speci-
dIni akreditovany kurz pro ¢innost samostatné-
ho obchodnika s realitami.

V souvislosti s tim diskutuji zdstupci realit-
nich kanceldfi i ministerstva o tom, Ze by se
mély evidovat i nemovitostni fransakce. K vy-
tvofeni obecného registru realitnich transakei
bylo vyzvdno ministerstvo financi. ,Co se tyce
registrd, v sou¢asnosti se zvazuji vSechna pro
a proti k jejich pfipadnému zavedeni,” odpovi-
dd za ministerstvo mluvéi Ondrej Jakob.

V citlivém tématu registru fransakci ale neni
zcela shoda. ,Na tenfo ndmét jsme se Gcast-
nili nékolika jedndni, ale doposud neby! pfijat
k tomuto tématu Zddny zdvér,” fikd Borlvka.
LIdedlInim partnerem stdtu v této véci je podle
nds Cesky Gfad zeméméFicsky a katastrdini
a Katastr nemovitosti CR,” doddva.

Dulezitym bodem nové legislativy md byt
také zdkonné pojisténi profesni odpovédnosti

za Skodu. Podobné jako u pojisfovacich agen-
t0 nebo darovych poradcl vznikne povinnost
realitnich makléfd uzavfit pojisténi profesni
odpovédnosti. To se bude vztahovat jak na rea-
litni kanceldr, tak na prdci jednotlivel. Nemélo
by se tak uz stdvat, Ze se realitni kanceldr jed-
noduse distancuje od neseriézniho chovdni,
nebo dokonce podvodu svych makIéra.
Krokem vpred ve ,zkulturnéni” realitniho
frhu a jeho bezpeénosti pro klienty md byt také
Uprava nakldddni s penézi klienta. Ta stano-
vuje, Ze pokud realitn kanceldf pfijimé penize
do Uschovny od klienta a namisto bankovni,
advokdtni i notdfské Gschovy pouziva viastni
Gcty, je povinna tyto Géty vést oddélené od béz-
nych provoznich prosttedk( spole¢nosti.

Nikdo nenese odpovédnost

| samy realitni kanceldfe tvrdi, Ze realitni trh
v Cesku je mirng Feceno divoky. ,.Jsme jednou
z mdla zemi v Evropé, kde neni trh regulovan,”
fiké obchodni feditel realitni kanceldre Sting
Michal Kresta.

Neseridznich zprostredkovateld je na trhu
stdle dost. Pfijit o penize v§ak Ize i u seridzni
kanceldre. Prikladem m(iZe byt kauza advokdta
MiloSe Vlasdka, ktery zmizel s 50 miliony korun
desitek klient realitni kanceldre, kterd spadd
pod hlavicku vyznamné realitni sité. Realitni
kanceldr dava od machinaci advokdta ruce
pry¢, protoZe pry neni jejim zaméstnancem.
Avtom je v Cesku problém, nikdo viastng
nenese zodpovédnost. Ve vSech evropskych
zemich je naproti tomu pojisténi odpovédnosti
realitniho zprostfedkovatele naprostou samo-
zfejmosti. At uz je vyZadovdno zdkonem, nebo
na jeho zfizeni dohliZi asociace.

Asociace, které realitni kanceldfe sdruzuji
a zastituji, maji u nasich soused mnohem
v&t§i véhu a pini na trhu roli dohliZitele. V Ces-
ku je asociaci sdruzujicich realitni kanceldre
nebo samostatné makléfe nékolik, pficemz
kazdd md jiné stanovy a etické kodexy. Nékte-
ré velké subjekty plsobici na frhu nejsou navic
¢leny z4dné z nich, naopak maji snahy vytvofit
si vlastni sdruZeni.

Stejné tak je v evropskych zemich regulovd-
no i fo, kdo profesi realitniho zprosttedkovatele
m(Ze vykondvat. U nds ji miZe vykondvat
kdokoli, kdo o to zazddd na Zivnostenském
(Fadsé.

V této branZi pfitom jde o obrovské penize.
Ro¢ni hodnota akfivit souvisejicich s realitnim
zprosttedkovavénim v podobé marzi za prode-
je &i prondjmy presahuije v Ceské republice pét
miliard korun, fikd Hanu$ Némecek, vykonny
feditel realitni sité RE/MAX. Podle realitnich
kanceldfi je regulace nezbytnd proto, aby uby-
lo nepoctivcl, ktefi kazi povést tém seriéznim.

Na druhou stranu regulace bude mit za né-
sledek to, Ze se radikdIné snizi podet realitnich
Zivnosti. To by na druhé strané znamenalo,

Ze velkym zavedenym realitnim kanceldfim
ubude konkurence. » Kamila Juskovd

realitni magazin pro ndrocné

Evropské fondy
mohou pomoci
ceskému
stavebnictvi

nohem dlileZitgjsi, nez kolik miliard korun
premiér Necas v Bruselu vyjednal, je zp(-
sob, jakym vidda tyto prosttedky vyuZije.
Zhruba 75 miliard korun z o&ekdvanych
vice jak 500 miliard, které mohou do Ceské republiky
v dalSich letech piitéct, by mohly byt déelné vyuzity
v programu na energeticky Usporné renovace budov.
Tato investice md oproti béZznym rozpoétovym
vydajtim potencidl zndsobit ekonomicky réist Ceska
aZ Sestkrdt.

Na Evropské radé se minuly tyden jednalo o podo-
bé finanéniho rémce EU na pfistich sedm let. Premiér
Petr Nedas se snazil ziskat pro Cesko 20,6 miliar eur
misto Evropskou komisi navrhovanych 19,6 miliard.

Petr Holub, koordindtor oborové iniciativy Sance
pro budovy reprezentujici pfes 200 subjektl z oblasti
energeticky Gsporného stavebnictvi, fiké: ,VIdda by
méla myslet hiavné na smyslupiné vyuZiti prostiedkd
z evropskych fond(l. Napiiklad 75 miliard Ize efekfiv-
né pouzit na dofinancovdni programu podporujiciho
energeficky Usporné renovace $kol, nemocnic, ale
také bytovych domi. To vyrazné podpoii rlist ceského
hospoddrstvi a miize vytdhnout ¢eské stavebnictvi
z hlubokého propadu.”

Evropskd unie investice do Gspor energie v budo-
vdch dle svych priorit rdda podpofi. Penize tak ve vel-
ké mife dostanou pfimo obéané ¢i instituce a nehrozi,
Ze skonéi v pochybnych projektech. Nové mohou
prosttedky z Evropskych fond(i podporovat i investice
do renovaci bytovych domdi, nejen vefejnych budov,
jako tomu bylo doposud. Spole¢né s vynosy z povole-
nek je fak mozné pokryt celé spekirum budov: vefejné
budovy, rodinné i bytové domy.

Odhad efektivné vyuZitelnych prostiedkd pro takovy
program je 100 mlid. K& do roku 2020. Pokud se
Ministerstvu Zivotniho prosttedi podaff ziskat odhado-
vanych cca 26 mid. K¢ z prodeje emisnich povolenek,
pak zbytek by mohl byt ¢erpdn prévé z evropskych
penéz. Samoziejmé je fo i pojistka proti fomu, kdyby
vynosy z povolenek byly nizsi.

V Bruselu se také nyni projednévé moznost, Ze
napiiklad z Evropského fondu pro regiondini rozvoj
bude stanoveno minimdinf procento, které by se
do podobnych projektd, tzv. nizkouhlikovych strategif,
mélo investovat. Pro Prahu jako nejvyspélejsi Gesky
region by to mohlo byt 22 % z celkové alokace, pro
ostatni regiony pak 12 %.
¢erpanych fzv. prioritnich os v rdmci stévajiciho pro-
gramového obdobi. Z Operadniho programu Zivotni
prostfedi bylo vynaloZeno pres 13 miliard korun
na energeticky Gsporné renovace asi 1500 objektl
jako jsou $koly, nemocnice nebo domovy dlichodcti.

Podle vypoctd ekonoma Miroslava Zdmeénika
a jeho tymu, se stdtu investice vefejnych prostredki
prdvé do podpory energeticky Gspornych renovaci
budov vyplati. KdyZ stdt vynaloZi 1 miliardu korun
na energeticky Uspornd opatfeni, Ize oéekdvat kladny
dopad na HDP ve vy$i 2,13 az 3,59 miliardy korun.
Ato diky vysokému multiplikanimu faktoru staveb-
nictvi budov a také tzv. finanéni pdce - tedy podilu
soukromého kapitdlu, ktery se nabali na kazdou
korunu stdtnf investice v pfipadé podpory reziden¢-
nich budov. Dobfe nastaveny program tak méze nasi
ekonomice piinést 1% rlstHDP.  » Lucie Mazdcovd

realitni magazin pro ndrocné
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Prukaz energetické narocnosti
budov. Proc vznikl

Samotné zavadéni energetické certifikace budov probiha jiz od roku 2007 s tim, Ze
jeho aplikace se postupné rozsifuje na veskeré budovy. Rozsifeni na oblast stava-
jicich obytnych budov od roku 201 3 prislo ve chvili, kdy zplsob certifikace tj. nova
provadéci vyhlaska neni dostatecné pripravena. Vice jasno by mélo byt od 1. dubna
2013, kdy ma zacit platit provadéci predpis, ktery rozsifi mnozstvi informaci.

ez ale zacne tento provadéci predpis
platit, musime se smifit s tim, Ze PENB
sice budou mit desetiletou platnost, ale
vypovidajici hodnotu pred 1. dubnem
2013 a po ném budou mit pravdépodobné rozdil-
nou. Nikdo ale nevi, zda bude vydand vyhldska
ta posledni nebo se v priibéhu dalsich let budou
vyddvat dalsi. ,Pokud si nékdo nechdvd zpracovat
PENB pfed datem 1. dubna nemusi mit strach, Ze
by se informace v ném néjak zdsadné liSily. Rozdil
bude predevsim vizudini a z priikazu bude mozné
vyéist zvySené mnozstvi informaci,” konstatuje
energeticky specialistka Jifi Tencar ze spole¢nosti
Ecoten. JiZ nékolik let funguje program Zelend
Gspordm. Z dostupnych zdrojl se dozviddme,
Ze program Novd zelend Gspordm by v priibéhu
roku mohl poskytnout podporu az ve vy$i 28 mid.
korun. Logicky tedy pfichdzi krok, ktery napo-
miZe nejen nasim penézenkdm, ale i zivotnimu
prostfedi. ,Budovy v sou€asnosti spotfebovavaji
40% vyrobené energie, coZ je v souctu vSech

budov v CR opravdu znaénd energetickd zGtéz
Zivotniho prosttedi,” fika Jifi Tencar. Nejspi$ kazdy
z nds se pfi ndkupu elekirospotfebi¢l soustiedi
na to, aby koupil fen nejuspornéjsi. A stejné by to
Sasem mélo byt i u nemovitosti. Vzdyt energeticky
nendro¢nd budova miZe pfinést mnohondsobné
vy$8i Usporu neZ jeden spottebic. Zatepleni nebo
novd okna jsou fou nejzdkladnéjsi variantou, jak
energeticky usetfit a presto jsou tyto zékladni
varianty jesté dnes prehlizeny.

DdleZité ovSem je, kde ho objedndme. Od ledna
se vyrojila spousta nabidek, které uvddéji, Ze dodajf
PENB do druhého dne. D4 se tomu véfit?. ,Pokud

zpracovdvdte PENB musite absolvovat prohlidku ne-

movitosti, coZ se ve vétsiné pfipadl nedd do druhé-
ho dne stihnout,” upozorfiuje Tomds Simon Feditel
spolecnosti ABCHI Home Experts, kterd se primdrné
zabyvé certifikovanymi inspekcemi nemovitosti.
Pokud mé byt PENB zpracovdn tak, aby mél vypovi-
dajici hodnotu, nelze ho vydat jen tak od stolu. Toho
kdo vydd PENB na zdkladé 1Zivych podklad( cekaji

b [ EKRK.cu |°$
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Evropsky klub

realitnich kancelari
Vas garant na realitnim trhu

www.ekrk.eu

sankce. Pokud proddvdte napf. nemovitost s pisme-
nem ,B”, pak fomu fak opravdu musi byt.

Spatna okna,
nejéastéjsi unik tepla
Napfiklad vyména oken umi usetfit znacnou ¢dst
spotfebované energie na vytdpéni. ,Okna ajejich
zabudovdni prola za posledni Iéta vyraznymi
zménami zdvisejicimi na akfudlinich pozadavcich
trhu. Studujeme-li dlisledky vymeény oken dle snizeni
energetickych ztrdt, dojdeme k vysledku, Ze se miZe
jednat az 0 76% a to za pfedpokladu, porovndvdme-i
vyménu starych dfevénych nebo plastovych oken
2 80. let za okna nové generace,” prozrazuje Jan
Matous ze spoleénosti Plastokno. Mezi dalsi faktory
bychom maéli fadit i typ zaskleni nebo tzv. feplou mon-
taZ obsahuijici oSetteni pfipojovaci spdry. Vechny
tyto uvedené aspekty se fadi mezi novinky na trhu.
Aktudiné asi nejvice lidi feSi zda PENB jejich
stdvajici nemovitost neprodrazi. ,PENB se stane
jednim z faktor( ovliviiujicim cenu nemovitosti
a fo predevsim tam, kde napt. lokalita nebude
hrdt prim, ale bude vZdy spojovdn s celkovym
technickym stavem domu,” upozorfiuje Simon.
.Do budoucna ale m(ize PENB pfinést spoustu
prospésného,” doddvd. » Lucie Mazdcovd
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Montované domy
a drevostavby
ziskavaji na oblibé

REALITY

Cesku roste obliba montovanych domd
Vo drevostaveb, je jich v porovndni's cih-

lovymi domky uZ vice neZ deset procent.
Presto Cesko stdle zaostavd za zdpadem
Evropy. Napiiklad v Némecku nebo Rakousku je
az fretina véech novych domd montfovanych.

Pod pojmem montovany dim si fada lidi
vybavi dfive masové oblibené okdly. \/ Cesku
v poslednich lefech pfibyvd firem, které stavi
na podobném principuy, ale jiz mnohem kvalitngji.
némeckych okdlll navazuje napfiklad spole¢-
nost RD Rymafov.

Ceskou kotlinu v minuosti zagaly zaplavovat
typické pfibytky s délenym pldstém. VV 90. lefech,
kdy doslo k cenovym skokim materidlu a stavby
se zadaly zdraZovat, uz v Cesku nebyl takovy
odbyt jako dfiv. Firma proto zagala vyvazet
do Némecka a zacala ménif konstrukci. Zacaly

se délat termofasddy a silnéjsi konstrukce s vySSi

vaci predméty.

Moderni dievostavby

Na bézi dreva sfavi i spole¢nost Domesi. Ta
vSak nevyrdbi ve velkém, ale klade diraz spiSe
na archifektonické kvality svych projektd. | proto
je odbornou vefejnosti povazovdna za Spicku
v oboru modernich dfevostaveb. ,Upiny zagétek
mého podnikdni byla v roce 2001 investice
ffi fisic korun do mobilniho telefonu a vizifek,”
vzpomind Vdclav Zahradnicek, poloviéni majitel
projekénéstavebni firmy Domesi. Pro Domesi je
charakteristicky ddraz na architekturu, pro RD
Rymafrov je typickd masovost a praktiénost. Obé
pouZivaji moderni dfevéné konstrukce a desky
na bdzi dreva. Pak jsou ale v Cesku firmy, kferé
stavi z masivnich kmen(i sruby a roubenky - tak
jak to délali nasi predci. Takovd je teba firma
Hani$ srubové domy. Byvaly elekirikdr Pavel
Hani$ se jejich vysfavbé vénuje uz od roku 1999.
Drfevo je jeho Zivotni Idska, nemohl podle svych
slovjinak. VV roce 2002 se spole¢né s kamarddy
Pefrem Gréitzem a Zderkem Kvasnickou rozhod-
li, Ze se budou vystavbé vénovat profesionding.
Zagali holyma rukama. ,Jen takfo ve tfech jsme
postavili nékolik prvnich staveb,” vzpomind
Hanis. Roubenky se stavi z hranéného masivu.
Hranoly se v rozich preklddaii. Izolace se davd
mezi jednotlivé frdmy. HaniSovy domy jsou
zajimavé tim, Ze dfevo je i v interiérech odkryté.
.Je fo bydleni pro milovniky pfirody. Nejéastsji i
jej kupuii rodiny z velkych mést, které hledaji Gnik

z civilizace,” fikd Hanis. » Kamila Juskovd

Ne déti, ne cizince — v Cesku se
objevuji diskriminacni inzeraty.
Jak ma vypadat kvalitni inzerat?

Jak jistil v loriském roce priizkum
Ceského helsinského vyboru, inzeraty
na byty v Cesku jsou v 5% diskriminac-
ni. Celkem posuzoval vybor 500 inzera-
ta s domy a byty a nebytovymi prostory
od realitnich kancelafi i jednotlivcd, a to
na portalech sreality.cz a bezreality.cz.

iskriminacni texty obsahovaly hlavné pozZa-
davky, Ze by zdjemci méli byt bezdémni nebo
méli mit maximdiné jedno dité, nebo Ze by
neméli byt cizinci. ,K diskriminaci zdjemcd
o0 prondjem dochdzi zejména z diivodu etnicity Ci
stdtnf prislusnosti. Realitni kanceldre nijak nezjistujf
napiiklad majetkové moznosti zdjemce, ten je odmit-
nuf pouze na zakladé své prislusnosti ke konkrétni
ndrodnosti nebo z dlivodu cizi sténf pfislusnosti,”
uved! k prizkumu Cesky helsinsky vybor.
Oslovili jsme pfimo jeden ze sledovanych serverd
a poprosili ho o komentdF. .Inzerdty na nasich
strdnkdch uvetejiiuji sami majitelé nemovitosti. Nase
z@kaznické oddélent inzerdty pravidelné kontroluje
a v pfipadé shleddni zGvadného popisu je na tuto
skute¢nosf majitel upozornén a fext je smazan. Také
v pfipadé, Ze je zGvadny obsah nahldSen nasimi uzi-
vateli, je postup stejny,” odpovédél ném Pavel Seiner,
projeki manager bezrealitky.cz.

Nazev inzeratu

Zd&kladem kvalitniho a hlavné Gspésného inzerdtu
jsou pritom tfi zdkladni véci: ndzev v¢. uvedeni
lokality, fotografie a cena. NeZ se potencidini kupec
zacne o danou nemovifost viibec zajimat, musi ho
zaujmout uz samotny ndzev. Je to stejné tak dileZité,
jako fitulek u ¢lénku - také si ho lidé nepfectou,
pokud je neupoutd titulek. Nevyhovuijici, avSak ¢asto
se objevujici, je ndzev inzerdtl napf. Byt 1+1 Brno.”
VZdy je lepSi uz v ndzvu upozornit na klady, odlis-
nosti, vyhody atd., kterymi se nemovitost lisi. Takovd
informace upoutd zdjemce mnohem vic. A protoZe je
jednim ze zékladnich kritérif vybéru bydlent i lokalita,
doporucuje se zminit ji také rovnou v ndzvu. NG$
ukdzkovy byt v Brné by se tak mohl prezentovat
jako: ,Slunny byt 1+1 s péknym vyhledem v Brng, ul.
Vinohrady”.

Fotografie

Fotografie starymi mobilnimi felefony, zdbéry
na umyvadlo nebo do prdzdného kouta. | tak vypadaji
mnohdy fotografie, které nabizeji samotné realitni
kanceldre. Makléfi v Cesku si zfejmé s focenim
nabizenych prosfor hlavu moc neldmou. Pokud ale
nezaujme fotografie, zdjemcim nestoji za to se jit
do nemovitosti podivat osobné. Jejich &as je drahy
a oni chtéjijit na jisfotu. Fotografie by pfitom méla
~ymackout” z bytu ¢ domu fo nejlepsi, poukdzat
na jeho klady. Tedy pokud jde 0 ,nd$” slunny byt
v Brné, ukazme ho v pIné sluneéni zdfi. Svétlo je pfi
foceni zdklad, a proto se doporucuje mistnost vyfotit
klidné v riznych fdzich dne a pak porovnat, kdy svétlo
mistnosti slusi nejlépe.

Velmi dUleZité je neukazovat na fotkdch osobni
véci uzivatell, ktefi se z bytu ¢i domu budou stéhovat
- pred fotoapardtem tedy skryt vSechno nddobi,

so$ky, rodinné fotografie apod. Pokoj musi vypadat
uklizené s minimem véci. Zakladem je uklizend

a zbyteénosti zbavend kuchyné a koupelna. V loZnici
se rozhodné neukazuji pefiny s povle¢enim, coz se
miiZe jednoduse skryt pod prehoz. Pripravit nemovi-
tost k prodeji pom(iZe i sluzba Home staging.

Cena

Md se uvddét cena nebo ne? Odbornici fikaji, ze
ano. U nejvyhleddvanéjsich nemovitosti (domy, byty,
pozemky, chaty) jsou inzerdty bez ceny otevirdny
na realitnich portdlech mnohem méné. My mdme
zméfeno, Ze jde o pomeér 10:1 (10x je ofevfen inzerdt
s cenou v poméru 1x inzerdt bez ceny). Stejné
vychdzi také pomér ve vztahu na fotografie u inzerdtu
ano nebo ne. Nejlepsi kombinace je uvefejnénd cena,
fotografie a dobry ndzev inzerdtu,” uvédi Michal Pich,
fedifel realitnich server( realitycechy.cz a realitymo-
rava.cz.

Obsah inzerdtu

Samotny obsah inzerdtu by mél obsahovat
na jedné strané vSechny dlleZité informace, na druhé
strané by vSe mélo byt maximdiné struéné a jasné. Je
pritom téZké ucit, co vSechno se md uvddét, protoze
kazdd nemovitost je origindini, a proto je ffeba fak
k popisu pfistupovat. » Jitka Vrbovd

 Ndzev vystihujici i danou nemovifost
nebo misto (nikoliv pouze ,Byt 1+17)

* kategorie (1+1,2+1 atd.)

« yyméra v m2 (Sikovny makléf dokdze
popsat i vymeéru jednotlivych mistnosti)

* podlaZi (pokud vySSi zda vytah ano/ne)

* pokoje (prdichozi, neprlichozi), orienta-
ce svétovych stran

* balkon, ferasa, lodZie, sklep (ano/ne)

* pripojeni k infernetu, pevnd telefonni
linka

« stav bytu (pfed, po rekonstrukci, pokud
ano fak éeho)

« stav celého domu (pred, po rekonstruk-
ci, pokud ano ¢eho)

« zékladni popis lokality (klidnd, rusnd)

« whody (pékny whled, Zddand lokalita
apod.)

« parkovdni (neni problém, parkovaci sté-
niv cené apod.)

« od kdy bude byt volny

« typ viastnictvi (osobni, druzstevni)

* zékladni vybavenost okoli (jak daleko
je Skolka, Skola, obchod, stanice metra,
framvaje atd.)

* popis bytu z pohledu realitnino makléte

realitycechy -

Prodeje v Central Parku v roce 2012 prekonaly rekord

V rezidencnim projektu Central Park
Praha bylo loni prodano rekordnich
102 bytovych jednotek, ¢imz byl
prodejni rok 201 1. V kontextu ceského
rezidencniho trhu se tak zaradil mezi

vvvvv

prodanych byt( v roce 201 2.

odle poslednich analyz rezidenéniho trhu

od spoleénosti Trigema a Ekospol se v lofiském

roce prodalo vice nez 4000 bytd. Trigema

ve své analyze uvddi, Ze polovinu z 4 578
prodanych bytll zrealizovalo 7 developer(i a dalSich 9
developer(i se na prodeji podilelo vice nez 2 %. To repre-
zentuje prodej 92 bytovych jednotek. Central Park Praha
se fak se svymi 102 prodanymi byty fadi mezi téchto 16
Ekospol za obdobi leden aZ listopad 2012 patii Central
Parku Praha dokonce 8. misto s 2,32% podilem frhu.

.Analyzy konkurenénich developer(i jednoznaéné

dokazuiji, Ze Central Park Praha patfi za posledni dva
roky mezi nejlépe proddvané projekty v Praze. TéSinds,
2011 a prodej zvysili 0 13%, 90 na 102 bytd. Dnedni
primérnd velikost rezidencniho projektt je cca 50
bytovych jednotek. DA se fici, Ze jenom v roce 2012 jsme

vyprodali dva stfedni developerské projekty. Takto Uspés-

nych dnes mnoho firem neni,” fikG generdini feditel
spole¢nosti CP Praha Radomir Némecek. ,Jsme také
velmi rddi, Ze Central Park Praha se svym konceptem,

vysokou kvalitou standardd a dobrou cenou jiz od 55
tisic za metr étvereéni obstdl v konkurenci fady develo-
perll bojujicich o pfizen Klientl neustdlym a znacnym
snizovénim cen. Vidime tak, Ze kvalitnf projekty nabizejici
pfidanou hodnotu si své zdjemce po uréité dobé najdou.
V souc¢asné dobé mdme proddno pres 360 bytovych
jednotek. Byty si u nds Klienti kupujf za riznym Géelem
- véfSina fu frvale bydli, néktefi kupuji byt na investici
a pronajimaii ho, cizinci zde prebyvaii tfeba jen &dst
roku,” doplfiuje Némecek.

Central Park Praha je projektem rezidenéni Givrii
na Zizkové. Nachdzi se v sousedsivi parku Parukdika
alemuif jej ulice Ke Kapslovné, Pitterova a Malesickd.
Charakteristicky je zejména mnoZstvim zeleng, polo-
hou v Zadané lokalit€, vybornou dopravni dostupnosti

e

centra metropole i atraktivnimi vyhledy na prazské
panordma. Nabizi celkem 547 byfovych jednofek

v nejrliznéjSich variantdch dispozic i velikosti. Od bytl
1+kk o velikosti 32 m2 pres prostorné pétipokojové
rezidence o rozloze 180 m2 az po rozlehlé penthousy
v nejvysSich patrech. V nabidce nechybi ani netradiéni
terasové domy spojuijici bydleni v centru metropole

s vyhodami rodinného domu obklopeného zeleni.
Zdjemci si mohou koupit byt jiz od 55 tisic K&/m2, a to
véetné DPH, sklepa a parkovaciho stdni. Ziskaji tak
nové kvalitni bydleni s rozlehlym soukromym parkem
za velmi vyhodnou cenu. Velikost Central Parku navic
umoziuje nabidnout nadstandardni sluzby za nizké
poplatky, profoze se rozpoéitdvaji mezi velké mnozstvi
byfovych jednotek. » Lucie Mazdc¢ovd

AL ({Lm
GROUP

Dovolujeme si Vas pozvat na jediny seminar v CR zabyvajici se problematikou nemovitosti
v exekucich, pfedevsim z praktického hlediska obchodu a investic.

Seminare se konaji v Praze a 26. 4. 2013 poprvé i v Olomouci.

Za 18 mésict proslo nasim seminarem 470 maklérd, investord a dalSich zajemcd, ktefi seminaf ohodnotili
primérnou znamkou 1,3 (jako ve Skole). Povazujeme to za velky Uspéch a dékujeme.

e ProtoZe se jednd o lukrativni pfilezitosti obchodu s nemovitostmi za vyhodnou cenu
e Dobré zajisténf - investice jiSténa nemovitosti
e Diverzifikace investicniho portfolia

N N

N N

Jak vyhledat a oslovit klienta? (i utajené exekuce)

Jak vyresit pravni rizika? \/ysvétlime, pripadné i zajistime.
Jak zajistit financovani? Pom(Zzeme Vam prostrednictvim vlastni investicni spol.
? Jak velky zisk dostanu? Ukazka na realizovanych pripadech
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Miroslav Jonas:

realitni magazin pro ndrocné

K dokonalosti mi chybi

o

jen vyssSi

Miroslav Jonds,
M & M reality holding a.s.

Jeho vysnénym povoldnim bylo stdt se
miliondfem. Miroslav Jonds, zakladatel

a dnes obchodni feditel jedné z nejvétsich
realitnich spoleénosti v Cesku, si sen
spinil. V realité si ho uzivd tfeba jizdou

ve Ferrari a brzo také v luxusni rezidenci.
K dokonalosti mu pry chybi jen vyssi
sebevédomi.

Jak dlouho pracujete v realitni branzi
a jak jste se k této prdci dostal?

M Vrealitdch jsem od roku 2005, byla to jedna
z dalsi firem, kterou jsme se spoleénikem Milanem
Zavadilem zaloZili. Podnikdm de facto od 16
let, kdy jsem na stfedni $kole hned po revoluci
kopiroval filmy z videopdjcoven a proddval je ddl.
Moje vysnénd prdce byla byt miliondfem a to se mi
splnilo, kdyZ mi bylo 23 let.

Jaky je Miroslav Jonds ¢lovek? Jak
byste se sam popsal?

W Jednodu$e? Mlady, krdsny, bohaty a Gspés-
ny. K dokonalosti mi chybi uz jen vy$si sebevé-
domi. Pokud mdm fici, koho obdivuje a koho mé
za vzor, pak jsem to jd a Jarda Jagr.

M&M Reality nejsou na trhu viast-
né tak dlouho - sedm let. Pfesto
W patfite mezi velké a Uspésné rea-
litni spolecnosti. Prozradite vas recept
na uspéch?

Jsme nejvétsi, staci se podivat do obchodniho
véstniku na obrat a porovnat nds s ostatnimi,
eventudiné si na Sreality sefadit kanceldre dle
po¢tu nabidek. Tam uvidite, Ze mdme dvakrdt tolik,
co druhy za ndmi. Jeho jméno si vSak nepamatuii,
nezajimé mé. Recepty na Uspéch mdme, zrovna
ted' stavime novou firmu M&M pojisfovaci, kterd uz
po pll roce patfi mezi nejvétsi zprostiedkovatele
pojisténi v CR. Cim to je Fici nemohu, nebudu prece
radit ostatnim.

Jaky byl vas nejvétsi preslap ve vasi

kariére?

W Bylo jich hodné a stdly mé pres 20 milion(.
Napfiklad spekulace na pokles akcii CEZ v roce
20086, kdy jsem tzv. shortoval na pokles den pfed
zvefejnénim vysledkd. Ty byly luxusni a jé dalSi den
po rdnu zaznamenal ztrdtu 8 milion. Ale nelituji,
kazdy preslap ¢lovéka posili.

Jak podle vds bude realitni obor
v CR vypadat za deset let?

B My budeme nejvétsi a nejlepsi, fo je bez
debat. Ostatni se vzpamatuji z nejvétsi krize, kterd
dle svétovych ekonomdi pfijde v roce 2015, kdy
ameri¢ti povdleéni dichodci zazddaji o penze
a zjisti, Ze ve svych soukromych
dlchodovych fondech, zfizenych
systémem Erisa, nic nemaji. Tézko
predpovidat, co bude za deset lef,
ale pro nasi branZi je nékolik véci
jistych - lidi se budou stdle brét,
rozvadét, rodit, umirat, schdzet,
rozchdzet, fakZe nds budou
potfebovat.

Jak se vzdéldvadte
ddle v realitnim
B oboru?

Nejen v ném. Ro¢né
navstivim 2 - 3 semindre,
zrovna pred tydnem
jsem byl na semindfi
0 insolvenci, kterou vedli
dva soudci z Nejvy$siho
soudu. Ctu minimding
10 knih za rok, od autord,
jako jsou Kyiosaki, Welsch,
Trump a podobné. Velmi mé
napfiklad zaujala kniha o dU-
chodovych reformdch dvojice
Pikora - Sichtdfovd.

Jakym zpUisobem relaxu-
, jete, co ve volném ¢ase

B qgélate?

Hodné sportuji, mam rad dobré
vinko, pivo a jidlo a skoro veskery
volny ¢as frdvim se svoji snouben-
kou. A rdd jezdim sporfovnimi auty
trochu rychleji - nejradéji svym
na miru upravenym Ferrari F430, kv(li
kterému jsem uz dvakrdt pfisel o fidicdk.

sebeveédomi

Pracujete v oblasti prodeje nemovi-
tosti, jak sam jste ndrocny v otdzce
M viastniho bydleni?
Hodné. Momentdiné bydlime v mezonetovém byté
o0 rozloze 250 m2, s bazénem, krbem, vifivkou
pro 8 lidi, posilovnou apod. Na jafe jsme koupili
u Pardubic veliky pozemek, kde se méla stavét
celd Etvrf a tam si zagindm stavét skromné sidlo
s nékolika bazény, jezerem, pdrty mistnosti pro 40
lidi, tenisovym kurtem atd. » Jitka Vrbovd

realitni magazin pro ndrocné

Investice do horskych

apartmanu jsou stale zadanéjsi

Investice do nemovitosti nenf jen koupé
bytu, rodinného domu, chaty ¢i pozem-
ku. V poslednich letech se zacali realitni
makléri ¢im dal castéji setkavat také

s dotazy na koupi horskych apartmand.
Ty totiz mohou slouzit nejen k rekreaci,
ale také ke kratkodobému pronajmu.

PFi 509% obsazenosti mdzZe ro¢ni vynos
dosahovat az 150.000K¢.

budoucim viastnikiim i ndsledny prondjem.

Jednim z takovych projekt( je napr: prodej

novych apartmdn(i v lyZafském sffedisku
Kouty, které se nachdzi v chrdnéné krajinné oblasti
Jeseniky. Kupuiici, kteff projevi zdjem o tento zplsob
investice mohou ihned po koupi uzaviit smiouvu, diky
které se sprdvce apartmdnového domu postard o né-
sledny prondjem jejich nemovitosti. Prostfednictvim této
smlouvy je zajistén kompletni servis, véetné napinéni
obsazenosti apartmdénu v obdobi, kdy ho viastnici
nebudou vyuzivat. Apartmdny jsou nabizeny v rémci
komplexnimu marketingu v letnich i zimnich baliccich,
vZzdy dohromady se skipasy, stravou a dalSimi akfivitami
za zvyhodnénou cenu. Samotny Ski Aredl Kouty nemd
viastni ubytovaci kapacity a vzhledem k potencidiu 80
is. letnich a 80 tis. zimnich ndvstévnik( je zde znacnd

| e Rt e e Tl

poptdvka préveé po krdtkodobych prondjmech. Pfi
cendch 1296 000KE za menSia 1650 000 KE za vetsi
apartmdn se ndvratnost pohybuje v rozmezi 11 - 12

let. Po zimni sez6né jsou prodejcem pomémé éasto
nabizeny slevy popfipadé bonusy (kuchyriskd linka,
vybaveni ndbytek apod.). Navic tento termin nékupu
ddvd zdjemelim dost Gasu nejen na samotné pofizeni

POSLEDNI VOLNE

APARTMANY NA PRODE}

Akce do 30.4303
pii koupi apartmanu vyhaveni
nabytkem ZDARMA.

www.apartmany-kouty.cz

nemovitosti, ale faké na vyfizeni potfebnych formalit, tak
aby mohla byt nemovitost v zimnich mésicich jiz pIné vy-
uzivéna. 1vbudoucnu Ize oéekdvat, Ze bude poptdvka
po tomfo typu investic na vzestupu o éemz svédcii maly
pocet volnych nemovitosti k prodeji. Ti, ktefi radi sportuif
a soucasné chtéji investovat maif jedineénou pileZitost
jak zhodnofit své finance. » Lucie Mazdcovd
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V letoSnim roce
se v Praze proda
stejné byti

jako vloni

Zhruba 4 100 - 4 300 novych byt( by se
podle predikce ¢eské developerské spole¢-
nosti Ekospol mélo prodat v Praze v letoSnim
roce. Bude ovSem pokracovat frendovd
zmeéna ve strukture proddvanych bytl. Podle
odhadu analytik( totiz zhruba 50% vSech
relaci do 45 000 K& za metr2 véetné DPH.

Podle odhad( developerské spolecnosti
Ekospol se v lefoSnim roce prodd v praz-
skych novostavbéch zhruba 4 100 - 4 300
novych bytd. To by znamenalo relativné maly
meziroéni ndrlst o 2 - 7 % a dalsi mimé
posunuti pokrizového maxima. Ve prospéch
Urokové sazby hypoték a velmi nizkd cenovd
Groven novych projektd, v neprospéch
naopak pokracujici hospoddrskd recese, ros-
touct ceny, danovd zGtéz a celkové nejistota
a nedtivéra Cechi v domdci ekonomiku.

.V nasi predikci vychdzime z trendd,
které na prazském realitnim trhu sledujeme
od podzimu lofiského roku, kdy se na trhu
objevily nové superlevné projekty. Doslova
ndkupni horecka, kterd tehdy pfisla, podle
nasich dat zatim pokraduje i lefos,” fikd
EvZzen Korec, generdini fedifel spolecnosti
Ekospol, kterd se defailnim monitoringem
prazského rezidenéniho trhu zabyvd jiz
sedmym rokem.

Podle analytik spole¢nosti bude také
poptdvka v letoSnim roce mnohem vice kon-
centrovdna na nejlevnéjsi projekty s cenovou
Grovni do 45 tisic korun za metr tvereéni
véetné DPH. V téch by se mélo prodat zhruba
50 % vSech bytl, pficemZ za cely lorisky rok
to bylo jen 42 %. A v segmentu do 50 fisic
korun za metr étverecni uz o bude dokonce
75 % vSech prodanych bytd.

Naopak na nejluxusnéjsi segment defino-
vany ¢astkou 80 fisic korun a vice pripadaji
jen neceld 3 % vSech prodejd. U této predikce
vychdzeli analytici spolecnosti ze skutecnych
prodejli novych bytl v druhé poloving loriského
roku. ,Developefi si definitivné budou muset
zvyknout na novou cenovou realitu. Byty
proddvané za vice nez 50 tisic korun za metr
Ctvereéni vé. DPH ted budou muset vynikat
nejen vybornou lokalifou a vysokou Grovni
standardniho vybaveni, ale i vyjime&nosti bytu
jako fakového, fedy napt. velkou ferasou, pred-
zahrddkou nebo krdsnym vyhledem. V zdsadé
obycejné byty se jiz za takovou cenu ve vetSim
mnoZzstvi neprodaiji, urcité uz se jich neprodd
nékolik fisic v masovych projektech jako dfive.
Lidé prosté dnes nemaji penize, nebo je nejsou
ochotni do drazsiho bydleni investovat,” myslisi
EvZen Korec. Lucie Mazdcovd

Index dostupnosti bydleni
atakuje 50% hranici

V celorepublikovych statistikach dostupnosti bydleni nepfinesl| leden Zadné velké
zmeény. Dostupnost bydleni je na historicky nejpfiznivéjsich trovnich. Primérné
zatizeni rozpoctu Ceskych domacnosti hypotecni splatkou nyni dosahuje zhruba
30%. Vyrazny pokles v3ak vykazuje Praha, kde béhem 12 mésicu klesl index do-

stupnosti bydleni z 62 na bezmala 50 %.

| pfes mirny ndrdst hodnot indexu dostupnosti
bydleni (z 30 na 30,2 %), ktery vyjadfuje miru zatizeni
domdcnosti hypoteéni spldtkou, ke kterému doSlo
v uplynulych dvou mésicich, je dostupnost bydleni
nezlepSovani” dostupnosti bydleni jsou dva. Jednak
pozvolna rostouci primérné ceny bytl a vedle toho
také pozastaveni poklesu sazeb hypoték. Loni fouto
dobou se index pohyboval na hodnotdch okolo 32 %,
pred 4 roky vSak dokonce na drovni pfesahuijici 50 %,
jak ilustruje ndsleduijici graf.

Ovsem jedna véc jsou celorepublikové statistiky
a druhd véc je samostatny vyvoj v regionech, kde
v posledni dobé ¢ni pfedevsim Praha, kterd jde proti
trendu a zatimco ve vétSing region( index dostupnos-
ti bydleni roste, Praha v poslednich mésicich t€Zi z po-
klesu cen nemovitosti a indexy zde i naddle klesai.
0d lofiského ledna hodnota indexu IDB70, ktery
vyjadruje, jak velkou ¢dst prdmérmého piijmu spolkne
70% hypotéka*, klesla z 61,9 % na 50,4 %!

Kromé Prahy mezimésiéni zlepSeni dostupnosti
bydleni zaznamenal v lednu také Zlinsky, Stfedo-
Cesky, Karlovarsky a Jihomoravsky kraj. Naopak
k vyraznému zhorseni doslo v Krdlovehradeckém
kraiji, ktery vykazuie relativné rychly ndrlist cen bytd.
Od loriského Iéta zde cena prdmérného bytu vzrostla
z 1,45 milionCi na 1,61 milionu. V absolutnich ¢islech
v dostupnosti bydlenf i naddle vede Ustecky kraj, kde
mira zatizeni hypoteéni spldtkou aktudiné dosahuje
13,7 %.

Hodnota indexu ndvratnosti bydleni, ktery vyjadfuje
kolik ro¢nich Gistych prijmG domdcnosti je potieba
na pofizeni primérného bytu, oproti prosinci vzrostla
ze 4,43 let na 4,46 roku. Mezi regiony s nejlepsi
ndvratosti bydleni dlouhodobé patfi Ustecky kraj,
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Moravskoslezsky kraj a Vysocina. Na opagném
konci je potom Jihomoravsky kraj, Stfedogesky kraj
a samozfejmé Praha.

Nicméné i v pfipadé ndvratnosti doslo v uplynulych
mésicich v Praze k vyraznému zlepSeni. Zatimco
v lednu 2012 musela prdmérnd prazskd domdcnost
vynaloZit na pofizeni primérmého bytu 8,75ndsobek
svého ro¢niho piijmu, nyni je to uz je to méné nez
7,5ndsobek. Pfi relativné stabilni hladiné prijm totiz
prdmérnd cena byt zde v tomto mezidobi klesla
0 vice nez 0,5 milionu korun. (2012: 3,73 mil/ 2013:
3,21 mil. K&).

Leden dalSi zlevnéni hypoték nepfinesl. Indexy
GOFI mapujici vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb
hypoték v lednu vice méné dosdhly stejnych hodnot
jako v prosinci a v nékterych pfipadech dokonce
nepatrné vzrostly. Navzdory témtfo Gdajdim, které na-
znaduji sfagnaci sazeb, vSak ocekdvdme, Ze v inoru
a bfeznu budou hypotéky ddl zleviovat.

Prdmérné nabidkové ceny byt 1+1 za posledni
rok vzrostly o 14,33 %. Nejvétsi vzestup potom za-
znamenaly v uplynulém mésici, kdy jejich primérnd
cena vzrostla 0 4,23 %. Nar(st zaznamenaly faké
byty 2+1, jejichZ prdmérnd cena v mezimési¢nim
srovndni vzrostia 0 2,59 % a podrazily i byty 3+1,
které za posledni mésic vykazuji navyseni primer-
nych cen o0 3,78 %.

| pfes ndrdst cen bytd, ke kterému doslo v posled-
nich mésicich, jsou jejich primémé ceny stdle jesté
hluboko pod hodnotami, kterych dosahovali pred
cenovou korekci v roce 2008. Pokud k fomu pfipocte-
me rekordné nizké Grokové sazby hypoték, vysledkem
jsou optimdIni podminky pro pofizeni viastniho
bydlent, pfiem? priznivé prostfedi pfedpokldddme
i v prvnich mésicich roku 2013. Lubos Svacina
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Nejlepsi dostupnost
bydleni vykazuje

Na celorepublikové Urovni doslo v Unoru
k mirnému zhorseni dostupnosti byd-
leni. PFi¢inou je jednak narust primér-
nych cen byt(l a v druhé fadé stagnace
urokovych sazeb hypoték.

tagnace Urokovych sazeb spolu s pozvolnym
ndristem cen byt se promitnuly v mirmém
zhor$eni dostupnosti bydleni v CR. Index do-
stupnosti bydleni, ktery vyjadfuje, jak velkou
¢dst Cistého pifjmu vynaloZi na spldceni hypotéky,
v uplynulém mésici vzrostl z 30,2 na 30,8 %. Pri¢inou
ndrlistu indexu je predevsim stoupajici primémd
cena bytQ, kterd v uplynulém mésici vzrostla na celo-
republikové drovni z 1,72 na 1,76 milionu korun.

Z regiondiniho pohledu se stdle absolutné vymykd
Praha, kde hodnota indexu dostupnost bydleni
mezimésicné klesla z 50,4 % na 48,6 %. Pritom jesté
rok nazpét index dosahoval 61,6 %. Meziroéni propad
0 13 p.b. nemd v ostatnich krajich obdoby. PFi¢inou
zminéného poklesu je vyvoj na trhu realit. Priméma
cena byt( za posledni rok v Praze klesla z 3,73 mil.
K& na 3,10 mil. K&, pfiéemzZ nejvétsi propad zazna-
menaly byty 3+1, které meziro¢né zirafily 17 % ze své
hodnoty platné v Gnoru 2012. A v porovndni s Gnorem
2009 jsou nyni primérné ceny dokonce 0 28 % niZe.
Béhem 4 let totiz priimérnd cena klesla z 5,05 mil. K&
na 3,64 mil. korun.

a prdmérnd cena bytu dosahuije vySe uvedenych
1,76 milionu korun.

Snizeni sazeb ze strany Hypoteéni banky a Wils-
tenrot hypote¢ni banky zlistalo bez odezvy. Banky
v Unoru vy&kdvaly, takze indexy GOFI, které odrdzeji
prlimérnou vysi nabidkovych Grokovych sazeb,
stagnovaly na lednovych hodnotéch.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV:
Prdmérnd nabidkovd drokovd sazba hypotecnich
Gvérd, jejichz vy$e dosahuje maximding 70 % zdstav-
ni hodnoty nemovitosti (LTV), v Gnoru stagnovala
na lednovych 3,17 procentech. Ve stejném obdobi
lofiského pritom primeér ¢inil 3,73 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Primérnd nabid-
kovd sazba bank v prosinci klesla o pouhou 1 setinu
procentniho bodu z 3,37 % na 3,36 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Co se fyce
Unorového vyvoje sazeb, fak jedinou vyjimkou jsou
hypotéky do 100 % LTV. Index GOFI100 v Gnoru klesl
z4,74% na 4,60 % (-0,14 p.b.). Tento propad byl
zapficinén predevsim rozhodnutim Hypotecni banky,
kterd 100% hypotéky na za¢dtku Unora zlevnila 0 0,5
procentniho bodu.

Pro srovndni s indexem redinych cen:
Ukazatel Hypoindex v lednu ukongil dlouhodoby

Index navratnosti bydleni
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Kromé Prahy mezimési¢ni zlepSeni dosfupnosti
bydleni zaznamenal také Liberecky kraj (z 23,1 %
na 22,6 %). Naopak nejvétsi ndrdst indexu a tim
i zatizeni rozpo¢tu domdcnosti hypoteéni spldtkou
sivtomto mésici pfipsal Plzenisky kraj (z 23,4 %
na 24,4 %). V absolutnich &islech v dostupnosti
bydleni i naddle vede Ustecky kraj, kde mira zatizeni
hypoteéni spldatkou aktudiné dosahuje 13,6 %. Vice
informaci naleznete v pfilozeném souboru.

Obdobny vyvoj vykazuiji také stafistiky ndvratnosti
bydleni, které vyjadfuji, kolikandsobek Gistého roéniho
prijmu musf primérnd éeskd domdcenost vynaloZit
na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu.
Podle téchto statistik doslo v inoru k prodlouzeni
ndvratnosti bydleni z 4,46 na 4,56 roku. Aktudini vySe
Cistého pffjmu ¢eské domdcnosti ¢ini 385 964 K&
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pokles, kdyZ mezimésicné vzrostl z 3,17 % na 3,21 %.
Kfivka vyvoje redinych Grokovych sazeb se zpoz-
dénim odrdZi trendy, které jsme pozorovali u nabid-
kovych Urokovych sazeb jiz na prelomu listopadu

a prosince 2012, kdy se index GOFI70 zastavil

na hodnoté 3,16 %.

V ndsledujicich mésicich oéekdvame pokracujici
stagnaci jak nabidkovych, tak redinych drokovych sa-
zeb hypoték v oscilaénim pdsmu +/- 0,1 p.b. . Banky
jsou nyni do jisté miry paralyzované kampani kolem
poplatkl za sprdvu hypotéky, vyékdavaji a s velkou
pravdépodobnosti se nebudou poustét do néjakého
masivniho sniZzovdni sazeb. Cenovy konkurenéni boj
se nyni podle naseho ndzoru pfesune pravé do této
oblasti, kde uz nyni za¢ind silné pfituhovat. Hypotéky
bez spravcovského poplatku aktuding nabizi mBank,
Fio banka, Raiffeisenbank, Komer€ni banka, AXA
Bank, doéasné Ceskd spofitelna a na zrueni poplat-
ku se pfipravuji dalsi dvé banky. Lubos Svacina
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Svycarsku hrozi diky
nizkym hypotecnim
sazbam realitni bublina

V regionu stfedni a vychodni Evropy
mame v Ceské republice po Rakousku
druhé nejnizsi urokové sazby hypoték.
Zemi, ktera se vsak vymyka jakémuko-
liv srovnani je Svycarsko, kde je moz-
né ziskat hypotéku s fixni Urokovou
sazbou za méné neZ 2 procenta.

rokové sazby v Ceské republice v zGvéru

roku dosdhly historického minima. Hypo-

téky s variabilni Grokovou sazbou banky

aktudiné nabizeji s Grokovou sazbou 2,52
procenta. Priimérnd fixni drokovd sazba hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti v lednu ¢ini-
la 3,17 %. Podle statistik, které neddvno zvefejnila
spoleénost TPA Horwath, méme v tuto chvili druhé
nejniz8i Grokové sazby v regionu stfedni a vychodni
Evropy.

Levnéjsi hypotéky nabizeji pouze banky v Ra-
kousku. Nicméné ani Rakousko se zdaleka nem(ze
rovnat sousednimu Svycarsku, kde sazby béhem
roku 2012 klesly na historické minimum a hypotéku
s fixni Grokovou sazbou bylo mozZné bez problému
ziskat za méné nez 2 procenta a variabilni sazby
tamni banky dokonce nabizely za méné nez 1
procento. VV poslednich mésicich viak Svjcarsko
jiz vykazuje obrat trendu a Grokové sazby hypoték
i zde zacinaji nepatrné rdst, nicméné i naddle

Hypotéku s jednoletou fixaci Grokové sazby
v futo chvili nabizeji od 1,3 %, tfiletou za 1,1 %

a péfiletou za 1,3 %. Desetiletou fixaci, kterd

ve Svjcarsku neni zdaleka takovym unikdtem jako
v CR, banky v soutasnosti nabizeji od 1,8 procenta.
Pokud i to by se klientm zddlo moc a jsou ochotni
akceptovat pohyblivou drokovou sazbu a ménici
se vySi spldtky, jesté nizsi sazby nabizeji Svycarské
banky u floatovych hypoték. Jejich sazba je zde
zpravidla navézdna na 3mésiéni LIBOR (London
Interbank Offering Rate) a v soucasné chvili tenfo
typ hypotéky je redIné mozné ziskat se sazbou
kolem 1 procenta.

Historicky vyvoj Grokovych sazeb ve Svycarsku
vcetné vyvoje nabidkovych sazeb banky UBS
ilustruji ndsledujici grafy.

Stinnou strdnkou rekordné nizkych Grokovych sa-
zeb je velice rychly ndrlist cen nemovitosti, ke které-
mu dochdzi v poslednich letech zejména ve velkych
méstech a furistickych oblastech. Ceny nemovitosti
v téchfo regionech v poslednich deseti letech vzrost-
ly o desitky procent, pfi¢emz rekord dr7i Zeneva, kde
ceny nemovitosti za zminéné obdobi vzrostly o vice
nez 100 procent. Vyvoj cen nemovitosti v poslednich
letech zaéing budit obavy a do jisté miry pfipomind
situaci z konce 80tych let, kdy na Svycarském nemo-
vitostnim trhu do$lo nafouknuti cenové bubliny, kterd
v roce 1988 splaskla.

Svycarskd centrdinf banka si tuto situaci
uvédomuje a snazi se prehfdti frrhu pfedchdzet.

Ve spoluprdci se $vycarskou viddou na zaédtku
Unora pfikdzala 30 nejvétsim bankédm navyseni
kapitdlové rezervy pro kryfi rizik vyplyvajicich

z nespldceni hypoték. Celkové by se mélo jednat

o0 sumu 3 miliard $vycarskych frank( a vysledkem
mé byt zpomaleni tempa poskytovani hypoték

a pfenesené bude nejspi$ znamenat ndrdst Groko-
vych sazeb. Ing. Libor Ostatek
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Urokové sazby hypoték
budou dal klesat

Primérné nabidkové Urokové sazby
hypoték v pribéhu ledna stagnovaly
na prosincovych urovnich, jak vyplyva
ze statistik spole€nosti Golem finance.
Nicméné v navaznosti na Cerstvé
avizované sniZeni sazeb Hypotecni
bankou oCekdvame, Ze sazby budou

v priibéhu Unora a bfezna dal klesat.

Fixni Urokové sazby

Prdmérnd nabidkovd Grokovd sazba hypoték,
jejichz vySe nepresahuje 70 % hodnoty zastavené
nemovitosti (70 % LTV), v lednu vzrostla o 1 setinu
procentniho bodu na 3,17 %. Podobny posun, tedy
smérem vzh(iru, zaznamenaly i indexy mapujici
prdmeérnou nabidkovou Grokovou sazbu hypoték
do 85 resp. 100 % LTV. Index GOFI 85 mezimé-
si¢né vzrostl o 2 setiny na 3,37 % a 100procentni
hypotéky oproti prosinci v prdiméru podrazily o 3
setiny procentniho bodu. Index GOFI 100 aktuding
dosahuje hodnoty 4,74 %.

Variabilni sazby

V pfipadé variabilnich Grokovych sazeb doslo
béhem ledna pouze ke dvéma zméndm, které
realizovala Hypoteéni banka a LBBW Bank.
Index GOFI VAR 70, ktery méfi primérnou Gro-
kovou sazbu hypoték s LTV do 70 % a variabilni
sazbou vézanou na 1M PRIBOR, mezimésitné
klesla o 3 setiny procentniho bodu na 2,52 %.
Urokové sazby hypoték dosahujf v tuto chvili
rekordnich minim. Pokles sazeb odstartoval
v srpnu 2009 a vygradoval na podzim lofiského
roku. Béhem i let tedy hypotéky v priméru
zlevnily 0 2,5 procentniho bodu, coz pfevedeno
na koruny znamend Usporu na mésiéni spldtce
v fddu tisicikorun.

Pokles sazeb

vSak bude pokracovat

Na zdkladé akfudinich dat GOFI indexd se
miZe zddt, Ze pokles sazeb je u konce. Nicméné
minuly pdtek trh prekvapila Hypoteni banka, kterd
ozndmila ploSné snizeni drokovych sazeb jak u 3,
tak 5letych fixaci a v Fddu desetin procentniho
bodu zlevnila i bezpfijmové hypotéky a hypotéky
do 100 % LTV. Tento krok byl o fo vic pfekvapivy, je-
likoZ Hypotecni banka zpravidla drZi stabilni sazby.
Tentokrdt je to jinak a konkurence bude ur¢ité kroky
leadra trhu peclivé analyzovat.

Banky vzhledem k vysokému prebytku likvidity
hledaji pro své zdroje umisténi a hypotéky, u kte-
rych je mira nespldcenti relafivné stabilni, pro né
predstavuif za stévajicich podminek Idkavé sousto.
Av fomto sméru je rozhodnuti Hypote&ni banky
oo zajimavéjsi, protoze banka kromé snizeni
sazeb u béznych typl hypoték vyrazné zatraktiv-
nila také hypotéky, které jsou obecné povazovény
za rizikovéjsi.

Zaveér

Na zdkladé ¢erstvych Gnorovych zprdv z frhu
jsme nuceni revidovat nd$ odhad a v ndsledujicich
mésicich oéekdvdme pozvolny pokles fixnich
Grokovych sazeb. OvSem v bfeznu banky zpravidla
prichdzeji s bali€ky akénich nabidek, které budou
ddl vytvdret tiak na cenu hypoték.  » Lubos Svacina
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Levné hypotéky pomahaji
dosahnout na lepsi bydleni

Z aktualnich statistik spolecnosti GOLEM FINANCE vyplyva, Ze nabidkové urokové
sazby hypoték dosahly svého historického dna a zde zatim zakotvily. Vyjimkou
jsou hypotéky do 100% zastavni hodnoty nemovitosti, které v prméru mezimé-
si¢né jesté zlevnily o 14 setin procentniho bodu. Nizké Urokové sazby pozitivné

v _rv

ovliviuji dostupnost vlastnického bydleni. Mésicni splatka hypotéky nyni statistic-
ky dosahuje zhruba tfetiny pfijmi domacnosti.

SniZeni sazeb ze strany Hypoteéni banky a Wis-
tenrot hypotecni banky zlistalo bez odezvy. Banky
v Unoru vyckavaly, takZe indexy GOFI, které odrdzeji
prdmeérnou vysi nabidkovych Grokovych sazeb,
stagnovaly na lednovych hodnotdch. Primérnd
Urokovd sazba hypoték do 70 procent zastavni hod-
noty nemovitosti (LTV) Cinila stejné jako v lednu
3,17 % (GOFI70). Primér hypoték do 85 % LTV
mezimésicné vzrostl o 1 setinu na 3,36 %
(GOFI85). Jedinou vyjimkou jsou hypotéky
do 100 % LTV. Index GOFIT00 v Ginoru
Klesl z 4,74 % na 4,60 % (-0,14 p.b.).
Tento propad byl zapfi¢inén predevsim
rozhodnutim Hypoteéni banky, kferd 100%
hypotéky na zaéatku Gnora zlevnila 0 0,5
procentniho bodu.

Variabilni sazby

Stabilitu vykazuji faké plovouct
Urokové sazby. Primeérnd drokovd
sazba hypoték do 70 % LTV s variabilni
sazbou navézanou na jednomeésicni PRIBOR
(index GOFIVAR70) stejné jako v lednu Cinila
2,52 %. Rozdil mezi indexy GOFI70 A GOFIVAR70
tedy v tuto chvili ¢ini necelych 0,7 procenta, ¢imz
variabilni sazby podle naseho ndzoru éasteéné ztrdcei
na atraktivité. AS v blizké budoucnosti neoekdvdme
ndrdst plovoucich sazeb, klientGm ve vétSing pripadd
doporucujeme Urokovou sazbu zafixovat na 3 nebo
5 let. Hypotéku s variabilni Grokovou sazbou v tuto
chvili na eském trhu nabizi 10 bank.

Redlné sazby kopiruji
nabidkové. Oboji budou
i naddle stagnovat

Indexy GOFI 70 a 85 dlouhodobé korelujici
s respektovanym indexem redinych Grokovych sazeb
Hypoindex. A fato zdvislost se potvrdila i v uplynu-
Iém mésici, kdy server hypoindex.cz zvefejnil data
za leden. Index po nékolika mésicich ukonéil klesajicf
trend a vzrostl z prosincovych 3,17 % na 3,21 %. V né-
sledujicich mésicich oéekavdme pokraduijici stagnaci
jak nabidkovych, tak redinych Grokovych sazeb hypo-
ték a to jak v pfipadé fixnich, fak variabilnich. Indexy
GOFI budou podle naseho ndzoru v prvnim étvrtleti
oscilovat v pdsmu +/-0,1 p.b..

Hypotéky nyni ukrajuji
necelych 30% z piijmu
prumérné éeské domacnosti

Stagnace Grokovych sazeb spolu s pozvolnym
ndristem cen byt se promitnuly v mirném zhorseni
dostupnosti bydlenf v CR. Index dostupnosti bydlen,
ktery vyjadruje, jak velkou ¢dst €istého pffjmu vyna-
loZi na spldceni hypotéky, v uplynulém mésici vzrostl
2 30,2 na 30,8 %. Pricinou ndrlstu indexu je prede-
v§im stoupajici prdmérmd cena bytd, kterd v inoru

vzrostla na celorepublikové Grovniz 1,72 na 1,76
milionu korun. Graf &islo 1 ilustruje, jak se vyvijela
dostupnost bydleni v ¢ase. Z grafu
je zfejmé,
Ze jesté

hic:-

pred 4 lety zatizeni domdcnosti spldtkou hypotéky do-
sahovalo vice nez 50 % (primér CR), nyni ini 31 %.
Regiondini srovndni aktudinich hodnot indexu nabizi
graf &. 2. Stafisticky nejhorsi dostupnost bydleni je
dlouhodobé v Praze, naopak nejlepsi pfistup k viast-
nimu bydlenf maji obyvatelé Usteckého kraje.

Na pofizeni primérného bytu
staéi domacnosti 4,5nasobek
ro¢niho pfijmu

Obdobny vyvoj vykazuii také statistiky ndvratnosti
bydlent, kferé vyjadFuii, kolikandsobek istého roéniho
prijmu musi primérnd ¢eskd domdcnost vynalozit
na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu.
Podle téchto statistik doslo v dnoru k prodlouZeni
ndvratnosti bydleni z 4,46 na 4,56 roku. Aktudini vySe
Cistého piijmu Ceské domdcnosti ¢ini 385 964 K¢
a prmérnd cena bytu dosahuje vySe uvedenych
1,76 milionu korun.

A¢ indexy v poslednich mésicich zaznamendvaji
drobné zhorseni (ndrGst index(), dostupnost bydleni
se stdle pohybuije velmi blizko historicky nejlepSich
hodnot, coz v praxi znamend, Ze viastni bydleni
pofizované prosttednictvim hypotéky nebylo nikdy
v minulosti tak dostupné, jako v poslednich zhruba
5 mésicich. Pfi pofizeni viastniho bydleni s vyuzitim
hypotéky je vSak nutné po&itat s tim, Ze drokové
sazba mlze v budoucnu rdst, ¢imz dojde ke zvySeni
mésicni spldtky a tim i zatiZeni rodinného rozpoctu
domdcnosti. Profo vZzdy pfi Z&dosti o Gvér kalkulujte
s rezervou. Na zAkladé vySe uvedeného odhadu
vyvoje Urokovych sazeb a s ohledem na oéekdvanou
stagnaci cen byt oéekdvdme, Ze mira dostupnosti
bydleni bude i v prvnim pololeti roku 2013 kolisat ko-
lem stdvajicich hodnot a smérem k del$imu horizontu
bude pozvolna rist. » Ing. Libor Ostatek

realitni magazin pro ndrocné

Slovensko:
Objem poskytnutych
hypoték v lednu

vzrostl o 55%
EVROPA

S lovensky hypoteéni trh t€Zf z nizkych

Grokovych sazeb, které jsou vSak s fémi
Geskymi jen tézko porovnatelné. Podle
neddvno zvefejnénych dat slovenské centrdini
banky (NBS) objem poskytnutych hypoték
v lednu meziroéné vzrostl 0 55 %. Podobné
jako v Ceské republice viak stdle vétsi cast
tvori refinancovdni.

Slovenské banky béhem prvniho mésice
leto$niho roku poskytnuly svym klientm
hypotéky v celkovém objemu 237 milion( eur,
coZ je 0 55 % vice nez ve stejném obdobi lof-
ského roku. Leden je na Slovensku, podobné
jako u nds, zpravidla jednim z nejslabsich
meésic, profo zvefejnéné vysledky odborniky
prekvapily. Na Slovensku vak podobné jako
v Ceské republice zvefejfiované statistiky
neodliSuji nové poskytnuté hypotéky a avery,
jejichZ acelem bylo splaceni dfive poskyt-
nutych hypoték (fzv. refinancovdni) a podle
tamnich expert( je prdvé refinancovani jednou
Z pficin ndrlstu objemu sjednanych hypoték.

Hypotéky jsou na

Slovensku vyrazné drazsi

Prdmeémé Urokové sazby hypoték se nyni
na Slovensku pohybuiji blizko historického mi-
nima, kferého bylo dosazeno v prosinci 2012,
Leden byl v pofadi Sestym ,nejlevnéjsim” mé-
sicem od zavedeni eura. Nicméné v porovndni
s Grovni Grokovych sazeb v CR majf Slovéci
Gvérové financovdni vyrazné drazsf. V lednu
zde primérnd drokovd sazba sjednanych
hypoték dosahovala 4,58 %, pficemz zminény
prosincovy rekord ¢ini 4,27 %. Dramaticky ng-
rist vSak zaznamenaly hypotéky s variabilni
trokovou sazbou a fixaci do jednoho roku,
které podle statistik NBS mezimésicné vzrostly

zvySeni zaznamenaly fixace na 2 az 5 let.

Viada chce zrusit

poplatek za spravu uvéru

Placeni poplatkd za vedeni Gvérového Gétu
se na Slovensku stejné jako v Cesku stalo ter-
¢em sport mezi klienty a bankami. Slovenské
ministerstvo financi pfed neddvnem pfipravilo
ndvrh, na zékladé kterého by banky, stavebni
spofitelny a Gvérové spole¢nosti nemohly
od klient pozadovat poplatky za vedeni
Gvérového Uctu a jiné sluzby, které slouzi
potfebdm banky a které klienf nepotfebuje.

Jedniékou trhu je VUB

Slovenskému frhu v fufo chvili dominuji
dvé banky - VSeobecnd Gverovd banka
(VUB) a Tatra banka, jejichZ spole&ny trzni
podil na objemu nové poskytnutych hypoték
€ini 66 %. Co se tyce objemu nesplacené
jistiny hypoteénich Gvérd, v tomto srovndni
dominuje VUB s bezmdla 46 %. Na zbyvajici
pétici bank pfipadd zhruba 21 % objemu
jistiny nesplacenych hypoték. » Lubos Svacina
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Banky a stavebni spofritelny
v lednu rozpujcovaly

11,5 mld. K¢

Hypotecni banky v lednu poskytnuly
5146 hypoték v celkovém objemu 8,4
miliardy korun. V porovnani lednovou
produkci predchoziho roku tyto vy-
sledky sice znamenaji pokles objemu
poskytnutych Uvért o 9%, ale v histo-
ricky se jednd o druhou nejvétsi sumu
sjednanych uvéru. Dokonce ani v ob-
jemové rekordnim roce 2007 banky
neposkytly vic. Jak velkou ¢ast viak
tvofi refinancovani?

Trh hypoték

Podle aktudinich statistik portélu www.hypoindex.
¢z tuzemské banky v pribéhu ledna klientdm pdjcily
prosttednictvim hypoték vice nez 8,4 miliardy korun
a primérnd ¢éstka sjednaného hypotecéniho Gvéru
¢inila 1 629 626 korun. Co do objemu poskytnutych
hypoteénich Gvér( je to 0 35 % méné, nez v posled-
nim mésici lofiského roku, kdy banky poskytly hypo-
téky za 13,1 miliardy korun. Hypote¢ni trh v8ak kazdy
rok prochdzi pravidelnymi cykly a i timto zplisobem je
nutné na produkci bank nahliZet.

V meziro€nim srovndni jak v po¢tu, fak objemu
sjednanych hypoték banky sice zaostdvaji, nicméné
lofisky Gvod roku byl vysoce nadprdmeérny. Z dlou-
hodobého pohledu leto$nich 8,4 miliardy korun
znamend druhy nejlepsi lednovy vysledek v historii
a s pfihlédnutim k obvyklé sezénnosti trhu hypoték,
kdy leden a tnor dlouhodobé patfi k obchodné slab-
§im mésicdm, ddvd fento vysledek dobry predpoklad
pro Uspésny rok 2013.

Refinancovdani

vs. nové hypotéky

Lefos, stejné jako v lofiském roce vSak velkou roli
bude hrdt refinancovdni. Velky refinanéni potencidi
predstavuiji hypotéky z let 2008 a 2010, kdy byly saz-
by relafivné vysoko a nyni klientdim dobihaji 3 a 5leté
fixace. Ale pfipocist musime také Gvéry s odlignymi
fixacemi a Gvéry s druhou a dal$f ofoékou Grokové

sazby. Podle nasich odhadd v letoSnim roce bude
kongit fixace zhruba 125 000 hypoték, coZ je zhruba
030 000 vice nez v lofiském roce.

Jestlize v loniském roce refinancovdni tvofilo podle
nasich odhadd zhruba 27 % celkové produkce po-
skytnutych hypoték*, pro letodni rok odekdvdme, Ze
tento podil je$té vzroste a bude se pohybovat zhruba
na drovni 28 - 30 % celkové produkce. A tuto optiku
odrdzi také ndsleduijici graf, kde uvédime objemy
poskytnutych hypoték o¢isténé o vliv refinancovdni,
kde odhadovany podil ,recyklovanych” hypoték je
vzdy uveden v zdvorce za &islem roku. V lednu fedy
celkovd hodnota nové poskytnutych hypoték dosdhla
zhruba 6 miliard K¢ a 2,4 mid. K& banky pdjcily
na splaceni dfive poskytnutych hypoték.

Historicky by se tedy leto$ni leden v objemu nové
poskytnutych hypoték fadil na 4. misto za roky 2007,
2008 a 2012.

Stavebni sporeni

Stavebni spofitelny béhem prvniho letoSniho
mésice sjednaly Gvéry za 3,12 miliardy korun, coz
v meziroénim srovndni vzhledem k okolnostem,

s kferymi se nyni stavebni sporeni potykd, neni viibec
$patny vysledek. Vioni suma sjednanych Gvérl
dosdhla obdobné vyse - 3,1 mid. K¢.

Oproti lofiskému roku v lednu nepatrné posilila
svou frznf pozici Ceskomoravskd stavebni spofitel-
na, kferd se svymi 1,88 miliardami korun akfudiné
dosahuje frzniho podilu na Grovni 60 % trhu. Za CMSS
ndsleduje Raiffeisen stavebni spofitelna (0,5 mid.
K&), Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (0,39
mild. K&) a Modrd pyramida (0,26 mld. K&). Pétici
stavebnich spofitelen uzavird Wistenrot stavebni
sporitelna, kterd v lefo$nim lednu Klientm pUjcila 90
milion( korun.

Trh financovani bydleni

V souctu tedy hypotecni banky a stavebni spori-
telny béhem prvniho mésice letoSniho roku poskytly
Klientdm Gvéry za 11,5 miliardy korun. Z ¢ehoz vice
nez ¥4 tvorily hypotéky. VV mezironim srovndni trh
zirdci 6,5 procenta. » Lubo$ Svacina

Financovani bydleni - meziro¢ni srovnani vyvoje v mid. K¢
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